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 భార్త దేశం లో ప్ట్ట ణీకర్ణ :  

ఒకప్పుడు మన భార్త దేశంలో గ్రర మసీమలే ఆరి్శక కంద్రర లుగ్ర ఉండేవి. కానీ ప్ట్ట ణీకర్ణ జోర్ందుకంది. ప్ట్ట ణాలు 

విస్త ర్శస్తత న్నాయి. ప్ర్శస్ర్ గ్రర మాలూ ప్ట్ట ణాలోో విలీనం అవుతున్నాయి. ప్లో్లలోో ఉపాధి, విద్రయ వై దయ స్దుపాయాలు  లేక ప్ర జలు 

ప్ట్ట ణాలక వలస్లు పోతున్నారు. 2011 న్నటి సెనసస్ ప్ర కార్ం మన దేశంలో ప్ట్ట ణ జన్నభా 37.7 కోటో్ల. 2030 న్నటికి 60 

కోటో్ల ద్రట్లతుందని అంచన్న.  జాతీయ ఆరి్శక ప్ర గతిని నిర్ణ యించడంలో ప్ట్ట ణీకర్ణ సా్థయి ప్ర ధాన గణాంకంగ్ర మార్శంది. నేడు 

ప్ట్ట ణాలే ప్ర గతికి సోపాన్నలుగ్ర మార్వయి.   

 ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలు అంటే ఏమిటి ?  

ప్ట్ట ణాలు, నగర్వలోో   దీర్ఘ  కాలిక ఆరి్శక ప్ర గతి స్థధించడం కోస్ం ప్ర ణాళికలు ర్చిస్థత రు. కొనిా టారె్గటో్ల నిర్ణ యించు కంటారు. ఆ 

టారె్గటో్ల చేరుకోవడం కోస్ం పాత విధానం నండి కొతత  విధానం లోనికి మారుతారు. స్ర్ళంగ్ర చెపాాలంటే ఇదే స్ంస్కర్ణ. 

ప్ట్ట ణాలోో జర్శపేది ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణ. ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలన JNNURM తో పార ర్ంభంచారు. AMRUT తో కొనస్థగిస్తత న్నారు. 

 JNNURM లక్ష్యయలు:  

2005 లో కందర ంలోని అప్ాటి UPA ప్ర భుతాం జవహర్ లాల్ నెహ్రర  అర్బన్ ర్గనయవల్ మిషన్  పేరుతో ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలన 

పార ర్ంభంచింది. 7ఏళోలో దేశంలోని ప్ట్ట ణాలోో 20 బిలియనో డాలరో్ పెట్లట బడిని ఆకర్శష ంచి ప్ట్ట ణాల స్ారూప్ం మార్చేయాలని 

నిర్ణ యించింది. ఈ స్ంస్కర్ణల అమలులో కింది లక్ష్యయలన స్థధించాలని మారె్దర్ికాలు రూపందించారు. 

పార్దర్ికత పెంచాలి, స్మరి్త,  నెై పుణయం పెర్గ్రలి, ఆధునిక టెకాాలజీ అమలు చెయాయలి. సా్థనిక స్ంసా్లలో స్ాయం స్మృదిి 

ర్వవాలి. ఖరుేలక తగినంత ఆద్రయం సా్థనిక స్ంసా్లే స్మకూరుే కోవాలి. అంటే ప్ట్ట ణాలోో  మౌలిక ర్ంగ్రనిా, పౌర్ 

స్దుపాయాలన అభవృదిి చెయాయలి. వాటి నిర్వాణానికి, నిర్ాహణక అయ్యయ ఖరుే మాతర ం యూజర్ చారీ్జల రూప్ంలో ప్ర జల 

నండే వసూలు చేస్తకోవాలి. పెై  ప్ర భుతాాల మీద ఆధార్ ప్డర్వదు. 

 అమృత్ లో లక్ష్యయలు : 

నర్చందర  మోడీ ప్ర భుతాం 2015 లో JNNURM న పేరు మార్శే అట్ల్ మిషన్ ఫర్ ర్గజువనేషన్ అండ్ అర్బన్ టార నసఫార్చాషన్ (AMRUT) 

అనే పేరుతో ఈ అమృత్ ప్థకానిా ప్ర వేశ పెటిట ంది. JNNURM న కొనస్థగిసూత  అదనంగ్ర మర్శ కొనిా అంశాలన అమృత్ లో 

చేర్వేరు. నీటి స్ర్ఫర్వ, వాట్ర్ ట్రర టెాంట్ పోాంట్ ల ఏర్వాట్ల, నీటి మీట్రో్ ఏర్వాట్ల. ముర్శకి కాలువల నిర్వాణం, ట్రర టెాంట్ పోాంట్స. 

నగర్వలోో చెట్ో  పెంప్కం, కాలుషయ నివార్ణ.  చినా మధ్య తర్హా ప్ర్శశర మల కోస్ం మౌలిక వస్తులు ఏర్వాట్ల చెయాయలి. పేదలక 

స్మగర  గృహ నిర్వాణ కార్యకర మాలన అమలు చెయాయలి. ఈ ప్థకం లోని స్దుపాయాల అమలు కోస్ం ప్ర భుతా పెై ైవేట్ల 

భాగస్థామయ ప్దితి (Public Private Partnership - PPP) పాటించాలి .  

ఈ ప్దితిలో ఒక స్దుపాయం ఏర్వాట్లకయ్యయ ఖరుే వడీీ, లాభాలతో పెై ైవేట్ల పెట్లట బడిద్రరునికి వసూలు  అయ్యయంత వర్క 

స్దరు స్దుపాయం పెై ైవేట్ల పెట్లట బడిద్రరుని హయాం లోనే ఉంట్లంది. ద్రనిా వాడుకొనేవారు యూజర్ చారీ్జలు చెలోిస్తత ండాలి. 

ఈ యూజర్ చారీ్జలు కొన్నాళో తర్వాత ఆగిపోతాయనే భ్ర మలోో ప్ర జలు వుంటారు. కానీ, ఇవి మొదలవాడమే గ్రని,  ఆగేది లేదనీ, 

ఏటేటా పెరుగుతాయనీ అగనంపూడి టోల్ గేట్ అనభ్వం చెబుతుంది. అంటే, నగర్ ప్ర జలు జీవీఎంసీ నంచి పందే ప్ర తి సేవకీ 

యూజర్ చారీ్జలు చెలోించాలి, అవి నితయం చెలోిసూత నే ఉండాలి.  అలాంట్ప్పుడు, జీవీఎంసీకి ఆస్తత  ప్నా ఎందుక చెలోించాలి ? అనేది 

ప్ర జల మెదళోన తొలిచేస్తత నా ప్ర శా. ఇట్లవంటి ప్ర జా వయతిర్చక విధాన్నలక బీజం 1991 లో ప్డింది. 
 నయాస్ర్ళీకర్ణ విధాన్నలు: 



1991 లో ఆరి్శక మంతిర గ్ర వునా మన్మాహన్ స్తంగ్, ప్ర ధాన మంతిర  గ్ర వునా పీవీ నర్స్తంహ ర్వవు నయాస్ర్ళీకర్ణ విధాన్నలన 

అమలు లోనికి తెచాేరు. నయాస్ర్ళీకర్ణ విధాన్నలు అంటే సేాచాా వాణిజయ విధానం.  అంటే ప్ర తీది మార్గకట్ చేతులోోనే 

ఉంట్లంది. స్ర్ామూ మార్గకటేట  నిర్ణ యిస్తత ంది. జాతీయ అంతరీ్వతీయ మార్గకట్ శకత లక వాయపార్ వాణిజాయలు చేస్తకొనేందుక 

వీలుగ్ర ప్ర భుతాం పాత చటాట ల స్వర్ణలు, కొతత  చటాట ల రూప్కలాన చేస్తత ంది. ప్ర తి స్థమజిక అవస్ర్వనిా మార్గకట్ శకత లే 

నిర్ణ యిస్థత యి. లాభారీ్నే ప్ర ధాన ధ్యయయం. స్ంక్షేమం ప్ర స్థత వనే ఉండదు.  ఈ విధాన్నలోో భాగంగ్రనే  ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలన 

అమలు చేస్తత న్నారు.  

 ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలు :  

కందర  ప్ర భుతాం తెచిేన ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలోో ఆస్తత ప్నా స్ంస్కర్ణలు, యూజర్ చారీ్జలు అనేవి ర్గండు ప్ర ధాన అంశాలు.  
 ఆస్తత ప్నా స్ంస్కర్ణలు (Property tax Reforms):  

స్ంసా్ ప్ర్శధి లోని ప్ర తీ సా్లానిా GIS  Mapping  చెయాయలి. ప్ర తీ సా్లం పెై న్న ప్నా వసూలు చెయాయలి. టెకాాలజీని వినియోగించి 

ప్కట్బందీగ్ర ప్నాలు వసూలు చెయాయలి. ప్నా వసూళో్ల పెంచాలి. సా్థనిక స్ంసా్లు  తమ అవస్ర్వలు తీర్చట్టో్లగ్ర ప్నా 

ఆద్రయం పెంచుకోవాలి.  ద్రనికి తగినటో్లగ్ర   సా్థనిక ప్నాల విధాన్ననిా మార్వేలి. అంతే గ్రని, పెై  ప్ర భుతాాల మీద, పెై  స్ంసా్ల 

మీద ఆధార్ ప్డకూడదు. స్థలుస్ర్శ అదె్ద (ARV - Annual Rental Value) పెై  ల్లకికంచే ఇంటిప్నా ప్దితి నండి ఆస్తత  మూలవిలువపెై  

వసూలు చేసే ఆస్తత ప్నా(Capital Value – CV) విధాన్ననికి మార్వేలి. ఈ CV విధాన్ననేా Unit Area Assessment – UAA  విధానమని 

కూడా అంటారు.  

 GVMC అనభ్వం :  

 అప్ాటి UPA ప్ర భుతాం JNNURM లోని సూచనలన ర్వషట ై ప్ర భుతాాల పెై న రుదెలేదు. ARV ప్దితి నండి UAA ప్దితికి మార్వేలనే 

JNNURM ప్ర తిపాదనన GVMC అంగీకర్శంచ లేదు. ARV ప్దితినే కొనస్థగించింది. ARV ప్దితికి మూలమెై న MRV (Monthly Rental 

Value)ని జిలోా గెజిట్ లో ప్ర తి ఏడాది ప్ర కటిస్థత రు. ముందుగ్ర స్ంబంధిత వరె్వల (stakeholders) తోన, ర్గస్తడెనిష యల్ వలేేర్ 

అసోస్తయ్యషన్ (RWA)ల తోనూ, ఎనిాకయిన ప్ర జా ప్ర తినిధులతోన చర్శేంచి నిర్ణ యిస్థత రు. ఆధునిక టెకాాలజీని GVMC 

వినియోగించి 2009 స్ర్శకి 3,52,000 ఆస్తత లన Mapping చేస్తంది. ర్గవినూయ ఆద్రయాని  ా పెంచుకంది. Tax Coverage and 

collection ratio ని 2012-13 స్ర్శకి విస్త ృతంగ్ర  పెంచింది. ప్నా వసూలు శాతానిా 90% స్థధించింది. 2010-11లో 77.85 కోటో్ల 

ఉంటే 2013-14కి 144.33 కోటో్ రూపాయలకి ప్నా వసూళో్ల పెర్శగ్రయి.  

 User charges :  

సా్థనిక స్ంసా్లు తమ పౌరులక అందించే ప్ర తి స్దుపాయానికి గ్రని, సేవక గ్రని ఏర్వాట్లక, నిర్ాహణక  అయ్యయ ఖరుే స్దరు 

స్దుపాయము / సేవ అందుకొనే ప్ర జల నండే యూజర్ చారీ్జల రూప్ంలో వసూలు చేస్తకోవాలి.  

 ప్ర స్తత త కందర  ప్ర భుతా షర్తులు:  

ర్వష్ట్ట ైలు అదనపు అప్పు తెచుేకోవడం కోస్ం అనమతి నివాడానికి పెటిట న షర్తులోో ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలు కూడా ఉన్నాయి. ఇవి 

అమలు చేసేత  ర్వషట ై GDP లో 0.5% అదనపు అప్పులక కందర  ప్ర భుతాం అనమతి నిస్తత ంది. అనేక ర్వష్ట్ట ైలు ఈ ప్ట్ట ణ 

స్ంస్కర్ణలన తిర్స్కర్శంచాయి. కానీ, అందర్శ కంటే ముందుగ్ర మన ర్వషట ైంలో ఈ ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలన అమలు చెయాయలని 

జగన్ ప్ర భుతాం నిర్ణ యించింది. కందర  ప్ర భుతాం చెప్పానటో్లగ్ర ప్ట్ట ణాలోో నూతన ఆస్తత ప్నా విధాన్ననిా, పౌర్ సేవలక యూజర్ 

చారీ్జలన అమలు చెయయడానికి ర్వషట ై ప్ర భుతాం  GO No. 196, 197,198 లన pass చేస్తంది. GVMC చేత ఆమోదింప్ జేస్తంది.  

 ప్ర్యవస్థన్నలు : 

1. చెతత  సేకర్ణ చారీ్జలు పెంచారు. మురుగు  నీటి చారీ్జలు అమలు చేస్తత న్నారు. వాస్త వానికి ఈ చారీ్జలనీ  ా

ఆస్తత ప్నాలో భాగంగ్ర ఉన్నాయి. అయిన్న స్ర్చ ఈ సేవల కోస్ం వేర్చగ్ర చారీ్జలు వసూలు చేస్తత న్నారు.  



2. మంచి నీటి కళాయిలక మీట్రోు బిగిసూత  భార్జగ్ర నీటి చారీ్జలు వసూలు చేస్తత న్నారు. బోరునీటికి  కూడా మీట్రోు 

పెటాట లని కందర  ప్ర భుతాం సూచిస్తత నాది.  

3. ఈ చర్యల  ప్ర్యవస్థనంగ్ర ఆస్తత ప్నా కొని  ార్గటో్ల పెరుగుతునాది. ప్ర తీ సేవకీ భార్జగ్ర యూజర్ ఛారీ్జలన మనం 

చెలోించ వలస్త వస్తత నాది. నిజానికి, సా్థనిక ప్నాలు, చారీ్జలు సా్థనిక స్ంసా్ల ప్ర్శధి లోనివి. కానీ, కందర  ర్వషట ై 

ప్ర భుతాాలు సా్థనిక స్ంసా్ల హకకలన హర్శస్తత నావి.  

4. ప్ర జలు తిర్స్కర్శంచిన్న  మనపెై  రుదెుతూనే ఉన్నారు. ఇది అప్ర జాస్థామికం. 

5. ర్వషట ై ప్ర భుతాం GO No. 198 తెచిేనప్పుడు దీని ప్ర భావం ప్డే Stakeholders తోనూ, RWA ల తోనూ స్ంప్ర దించ 

లేదు. GVMC Council పెై  వతిత డి చేస్త ఆమోదింప్ జేస్తకంది. 

6. ఆస్తత  మూలవిలువ ఆధార్శత ఆస్తత ప్నా తప్పుల ప్డక.  ఆస్తత ల విలువన Stamps and Registrations Dept నిర్ణ యించి 

ప్ర తి ఏడాది ప్ర కటిస్తత ంది. దీనికి అనేక వివర్వలు సేకర్శంచాలి. కానీ, సా్థనికంగ్ర జరుగుతునా మారుాలన 

ప్ర్శగణన లోనికి తీస్తకోకండా, పూర్శత  వివర్వలు సేకర్శంచకండా, ర్వషట ై ప్ర భుతాం ఎంత పెంచమంటే అంత ప్ర తి 

ఏడాదీ పెంచేస్థత రు. ర్వషట ై ప్ర భుతా ర్గవినూయ అవస్ర్వలన బటిట  నిర్ణ యించే ఆస్తత  విలువ సూతర బదింగ్ర ఎలా 

ఉంట్లంది? వుండే  అవకాశమే లేదు. కానీ అనిాటికీ దీనేా పార మాణికంగ్ర తీస్తకంటారు.    

7. ఆస్తత  మూల విలువ యజమానికి ప్ర తి ఏడాది లభంచేది కాదు. అముాకొనేట్ప్పుడు మాతర మే లభంచేది. ప్న  ా

వసూలు చేసే స్ంవతసర్ం యొకక ర్గవినూయ ఆద్రయంతో స్ంబంధ్ం లేని ఆస్తత  మూలవిలువపెై  ఆస్తత ప్నా 

నిర్ణ యించడం సూతర బదింగ్ర తప్పు.  

8. ఎనాడూ లేని విధ్ంగ్ర ప్నా మారుాలన పాత తేదీ నండి అమలు చేస్తత న్నారు. 

9. ARV నండి CV ప్ధి్తి లోకి మార్డం చేత ప్నాలు కొనిా ర్గటో్ల పెరుగుతున్నాయి. అంతే కాకండా ఆస్తత విలువన 

ప్ర తి ఏడాదీ పెంచుతారు. కాబటిట  ఆద్రయం పెర్గక పోయిన్న ప్ర తి ఏడాదీ ఆస్తత ప్నా మాతర ం పెరుగుతుంది. ఇది 

భ్ర్శంచలేని భార్ం అవుతుంది. 

10. భ్వనం యొకక వయస్త, తద్రార్వ Depreciation తగెించి చూప్డం, Unauthorised Construction Penalty, Library 

Cess,  లాంటి అదనపు భార్వలన కూడా ప్ర జలపెై  వేస్తత న్నారు.  

 స్థర్వంశం: ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణల ప్ర ధాన్నంశం ఏమిట్ంటే, సా్థనిక స్ంసా్లు ఏ స్ంసా్కి ఆ స్ంసాే బడీెట్ కి తగినంతగ్ర 

నిధులు స్మకూరుే కోవాలి. కందర  ర్వషట ై ప్ర భుతాాలపెై  ఆధార్ప్డ కూడదు. విధాన ప్ర్మెై న నిర్ణ యాలు సా్థనిక 

స్ంసా్లు చెయయ ర్వదు. కందర  ర్వషట ై ప్ర భుతాాల ఆదేశిత నిర్ణ యాలే చెయాయలి.  

 లక్ష్యం : ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలలో ఆశించినటో్లగ్ర సా్థనిక స్ంసా్లు స్ాయంస్మృదిి కోస్ం చర్యలు తీస్తకంటే పెై  

ప్ర భుతాాల నండి సా్థనిక స్ంసా్ల కివా వలస్తన నిధుల వాటా ఆపేయవచుే. 

 ముగింపు: 

ప్ట్ట ణ స్ంస్కర్ణలు ప్ర జా వయతిర్చకం. సా్థనిక ప్ర జలక హానికర్ం.  

వాటికి వయతిర్చకంగ్ర మన పోర్వట్ం కొనస్థగించాలి. 

 

 

 

 


